ARCHITEKTONISCH &
KULTURELLES HIGHLIGHT

MERING




EIN STANDORT,
DEN ES KEIN ZWEITES MAL GIBT

Dieses einzigartige Anwesen befindet sich im
Herzen Merings. Nur wenige Schritte trennen lhre
Traumwohnung vom Zentrum, wodurch Sie eine
unwiederbringliche Lage, die einmaliges historisches
Flair mit einer perfekten, zentralen und dennoch

familienfreundlichen Infrastruktur verbindet.
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ARCHITEKTUR
LAGE & UMGEBUNG
IMPRESSIONEN

WOHNEINHEITEN

BAUBESCHREIBUNG

KONTAKT




ARCHITEKTUR

BEEINDRUCKEND & ZEITLOS




WOHNEN IN
MERING

AUSSERGEWOHNLICHE
ARCHITEKTUR IN EINER
HERVORRAGENDEN UMGEBUNG

5 WOHNEINHEITEN

Herausragende

Eigentumswohnungen
Stilvolles Wohnen

Durchdachte Grundrisse




EXQUISITES
WOHNEN FUR
GEHOBENE
ANSPRUCHE

Ziel unserer Arbeit ist es, fUr Sie ein
Eigenheim zu schaffen, in dem Sie sich
ein Leben lang wohlfuhlen. Modernste

Bauweisen, elegante Details und exquisite
Materialien sorgen fur ein stilvolles Wohnen.

ZUhause ist es bekanntlich am schonsten.”




LAGE &
UMGEBUNG




VIELFALTIG,
WELTOFFEN,
LEBENDIG

DIE LAGE ZAHLT
ALLES DA, ALLES NAH

In wenigen Minuten erreicht man das Stadtzentrum,
an welchem man alles fur den taglichen Bedarf
findet. Ob Super- und Drogeriemarkte, Buch- und
Weinhandlung, Obst- und Gemusestande, Post,
Banken oder Arzte und Apotheken. Hier erreichen Sie
diese ful3laufig in geringster Zeit. In Mering stehen
verschiedene Kinderbetreuungseinrichtungen

zur Auswahl. Die Grundschule erreichen Sie

durch das Zentrum in unter 10 Gehminuten. Auch
weiterfuhrende Schulen sind hier vorhanden, wie
beispielsweise die Staatliche Realschule Mering und

das Gymnasium.



KULTUR & SEHENSWURDIGKEITEN

Merings Sehenswurdigkeiten sind vor allem historisch veranlagt, was die zahlreichen, teils vor sehr langer Zeit erbauten
Kirchen und Kapellen bestatigen. Das Heimatmuseum im Obergeschoss des Burgerzentrums, das jeden ersten
Sonntag im Monat geoffnet hat, gibt dabei einen aufschlussreichen Einblick in die Vor- und Fruhgeschichte der

Marktgemeinde und bietet seinen Gasten die Gelegenheit historische Werke zu besichtigen.
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MUNCHEN

Auch die bayerische Landeshauptstadt
mit all inren VorzUgen ist in

27 entspannten Fahrminuten per

Zug erreichbar. Regionalzug, IC

und ICE bringen Sie in 5 - 30-minutigen
Abstanden ins Zentrum Munchens. Mit
dem Auto gelangen Sie Uber die A8

in ca. 30 Fahrminuten nach Munchen.

AUGSBURG

Per Zug ist Augsburg in
5-30-minutigem Abstand
in nur 15 Fahrminuten

mit dem Fugger-Express
erreichbar. Mit dem Auto
bendtigten Sie ebenfalls nur
ca. 15 Fahrminuten in die
Augsburger Innenstadt.

VERKEHRSNETZ MERING

Die hohe Lebensqualitat, die nahe liegenden Seen und
Naturschutzgebiete, die direkte Nahe zu Bus und
Bahn, sowie die vorhandene Infrastruktur in Mering
machen dieses Objekt zu einem Highlight auf dem
Wohnungsmarkt.

AMMERSEE BAHN

Zudem gibt es die beruhmte Ammersee Bahn, die
ihre Passagiere Uber eine wunderschone Strecke
direkt zum 30 Minuten entfernten Ammersee
oder wahlweise bis in die Alpen bringt.



ERHOLUNG & ENTSPANNUNG

Ein Synonym, fur das begehrte Mering, ist der Begriff ,grune Oase”. Nicht nur die weitlaufigen Parks und Walder allein,

sondern auch der nebenan gelegene Mandichosee locken im Sommer viele Erholungssuchende an.

Mering zahlt zur Planungsregion Augsburg und befindet sich am Rande

des Lechfelds etwa 15 km sudostlich der Kernstadt von Augsburg.

Der bedeutendste Fluss im Gemeindegebiet ist die Paar.

- Einwohner des Stadtbezirks: 14.881
- Einwohnerdichte in km?: 556

- Flache in km?; 26,83

- Kennzeichen: AIC - FDB

- Postleitzahl: 86415




EIN KURZER
AUSZUG AUS DEN
UNENDLICHEN
MOGLICHKEITEN

Gehminuten zum Gehminuten zu
nachsten Speiselokal schulischen Einrichtugen
Gehminuten zum Gehminuten zum Fahrminuten zur

nachsten Supermarkt Bahnhof Mering Autobahnauffahrt A8



STILVOLL & HARMONISCH

IMPRESSIONEN




EINFACH MAL
DURCHATM EN

Entfalten Sie sich in
perfekt geplanten und

durchdachten Wohnraumen.

IMPRESSIONEN




WOHNUNGEN

MODERN & ARCHITEKTONISCH
HOCHWERTIG




KELLERGESCHOSS
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ERDGESCHOSS

Wohnung 1 60,41 m?

WE 02

Wohnung 2 1221 m?2 —— j R i

|
|
|
|
: Treppenhaus
|
|
|
|
|

Flur

7 AulBenstellplatze

|
|
|
|
|
|
| Wohnen/ Kochen/ Essen
|
|
|
|
|
|

Schlafen o} Bad Schlafen




WOHNUNG 1

ERDGESCHOSS RECHTS

» moderne, einladende Architektur

» wertiges Erscheinungsbild

» elegantes Farbkonzept

» Viele bodentiefe Fenster

» privater Kellerabstellraum

» Video-Gegensprechanlage mit Farbbildschirm

» FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung

» Bad mit Markenfabrikaten

» Wohnung mit gro3er Terrasse und privatem Garten

» grof3zugige Abstellflachen fur Fahrrader und
Kinderwagen im Allgemeinbereich

» Dielenparkett in allen Wohn- und Schlafraumen

J2Ausgesuchte Inneneinrichtung namenhafter

Hersteller und ein Gespur fur das Besondere ist unser Credo.”

Wohnen o 1565 m
Schlafen 13,15 mM?
Kochen|Egsen1255m2
Bad .......................................................................................... 634m2
D|e|e ...................................................................................... 230m2
Terragge'||2]()42m2

Wohnflache gesamt 60,41 Mm?

Kochen/ Essen

Garderobe 3

Schlafen

Terrasse

W1



WOHNUNG 2

ERDGESCHOSSLINKS

» moderne, einladende Architektur
» wertiges Erscheinungsbild
» elegantes Farbkonzept
» viele bodentiefe Fenster
» privater Kellerabstellraum
» Video-GCegensprechanlage mit Farbbildschirm
» FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung
» Bad mit Markenfabrikaten
» Wohnung mit groBer Terrasse und privatem Garten
» grof3zugige Abstellflachen fur Fahrrader
und Kinderwagen im Allgemeinbereich
» Hobbyraum mit Ful3bodenheizung

» Dielenparkett in allen Wohn- und Schlafraumen

J/Ausgesuchte Inneneinrichtung namhafter

Hersteller und ein Gespur fur das Besondere ist unser Credo.”

Kochen | Essen | Wohnen 32,25 m?

Schlafen T 14 61 Mm?
gch|afen2 ................................................................... 1022m2
Bad .......................................................................................... 630m2
D|e|6947m2
Hobbyraum Souterrain 18,64
Schlafen Souterrain . 15,54 m*
Bad Souterrain 4 55 m?
Terrasse]m ............................................................. 1052m2
Wohnflache gesamt 1221 1mM?
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ERSTES OBERGESCHOSS

Wohnung 3 66,95 Mm?

Wohnung 4 72,66 M?
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VV O H N U N G 3 JAusgesuchte Inneneinrichtung namenhafter

Hersteller und ein Gespur fur das Besondere ist unser Credo.”
ERSTES OBERGESCHOSS RECHTS

] . j %
» moderne, einladende Architektur I‘ Abstellraum
» wertiges Erscheinungsbild e Ba WE 03
» elegantes Farbkonzept _
» viele bodentiefe Fenster | | - L
» privater Kellerabstellraum V\/ohnen ........................................................................ 14’O9m2 - S Kochen/ Essen
» Video-Gegensprechanlage mit Farbbildschirm Schlafen'l 12,76 m? Schlafen
| Fubodenhoizung in der gesamten Wohnung Sch|afeﬂ2 ...................................................................... 1],6]m2
) Bad it Markenfabrikaten Kochen“zssen ........................................................ 9791m2
» Wohnung mit groBer Terrasse | e
» grofRziigige Abstellflachen fur Fahrrader Bad .......................................................................................... 483m2 I — ——— e
und Kinderwagen im Allgemeinbereich e >87m
» Dielenparkett in allen Wohn- und Schlafraumen Abstellraum 2,03 m?
Terrasse 12 5,85 m?2 ferresse
Wohnflache gesamt 66,95 M?




W O H N U N G 4 ,/Ausgesuchte Inneneinrichtung namenhafter

Hersteller und ein Gespur fur das Besondere ist unser Credo.”
ERSTES OBERGESCHOSS LINKS

» moderne, einladende Architektur

WE 04
» wertiges Erscheinungsbild
» elegantes Farbkonzept ] .
Schlafen ur ochen/ Essen
» viele bodentiefe Fenster ! o Kochen/ &
. Wohnen 12,63 m? ' |
» privater Kellerabstellraum .
» Video-Gegensprechanlage mit Farbbildschirm Schlafenl 12,72 m? L Wenmen
» FulBbodenheizung in der gesamten Wohnung Kochen | Fssen 820 Mm? |
_ e . Terrasse
» Bad mit Markenfabrikaten Bad 4 4D m?2
» Wohnung mit groBer Tefrasse | = B B sl i . . | :
o .. .. .. Diele 3,17 m?
> groBzug|ge AbDstellflachen fUr FaNrrAaer L e .
2
und Kinderwagen im Allgemeinbereich Abstellraum L>me
» Dielenparkett in allen Wohn- und Schlafraumen Terrasse 1|2 30,37 m?
Wohnflache gesamt 72,60 M?




DACHGESCHOSS

Wohnung 5

93,69 m?
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WOHNUNG 5

DACHGESCHOSS

» Mmoderne, einladende Architektur
» wertiges Erscheinungsbild
» elegantes Farbkonzept
» Viele bodentiefe Fenster
» privater Kellerabstellraum
» Video-Gegensprechanlage mit Farbbildschirm
» FuBbodenheizung in der gesamten Wohnung
» Bad mit Markenfabrikaten
» Wohnung mit grof3er Terrasse
» grof3zugige Abstellflachen fur Fahrrader
und Kinderwagen im Allgemeinbereich

» Dielenparkett in allen Wohn- und Schlafraumen

,Z#Ausgesuchte Inneneinrichtung namenhafter

Hersteller und ein Gespur fur das Besondere ist unser Credo.”

wohnen 22,47
Schlafen T 20,81 m?
Schlafen2 .................................................................. 1048m2
Begehbarergchrank ..................................... 158m2
Kochen|Essen ..................................................... ] 555m2
Bad .......................................................................................... 67Om2
S 1205m2
bpaf 083m2
L 322m2
Wohnflache gesamt 93,69 Mm?
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BODENBELAGE IN DEN WOHNUNGEN
WOHNZIMMER, ESSZIMMER, SCHLAFZIMMER, KINDERZIMMER

Standardbodenbelag: Eiche Mehrschicht Dielenparkett, Muster
wird von der PINAR Bautrager GmbH vorgelegt. Samtliche

Bodenbelage werden klebend verlegt und erhalten Randleisten
in Weil3 mit Altberliner Profil in 80mm hoher Ausfuhrung, sowie

Eckschutzschienen, passend zum bemusterten Bodenbelag.

AU- UND
B U U BODENFLIESEN IN DEN WOHNUNGEN

AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG resmmER e e

Bodenfliesen werden im Dunnbettverfahren verlegt. Notwendige

Fugen, Eckausbildungen, AnschlUsse etc. erhalten eine Acryl- bzw.

Silikonfuge. Die Fliesenverlegung im Bereich der Duschen wird
mit Gefalle zum Ablauf stattfinden. Boden- und Wandfliesen in

der GréRe von 60/60 cm.




FENSTER/FENSTERTUREN

Fenster und FenstertUren in Aluminium/Kunststoff,

Rahmenfarbe AuBRen Schwarz/Innen Weil3. Hersteller: Internorm

GRIFFE

Alle Criffe werden in Edelstahl als Dreh-Kippgriffe

in schwarz matt ausgefuhrt.

WARM EDAMM UNG

U-Wert Fenster nach KFW-Angaben.

FENSTERBLECHE

Fensterbleche mit Gefalle nach auf3en, Abtropfkante und seitlicher

Aufkantung, inkl. Endteile und Schutzfolie in Aluminium eloxiert.

FENSTERBANKE INNEN

Es werden Cranitfensterbanke nach Vorgaben der PINAR Bautrager
CmbH im Typ Granit ,Nero Assoluto Zimbabwe", Oberflache poliert,

3cm stark ausgefuhrt.

ROLLADEN & RAFFSTORES

Aluminium - Rollladen - Deckbreite 52 mm, Nenndicke 14 mm, mit

funf Verstarkungsstege. Alle Schlafraume und Bader/WC “s erhalten

Aluminium-Rolladen. Der offene Wohnraum erhalt jeweils Raffstores.

Die Rollladen bestehen aus schwarzen Aluminiumlamellen mit
abschlieendem Anschlussprofil.
Die Raffstores bestehen ebenfalls aus Aluminium und erhalten

zusatzlich eine Wetterstation.

An jeglichen Wohnungsfenstern werden raumseitig geschlossene

Ziegelrollladenkasten verbaut.

Die Rollladen & Raffstores werden elektrisch betrieben.

HAUSTURE

Als Hausture wird eine hochgedammte Aluminiumhaustlire mit
Glasausschnitt gemafl3 den Vorgaben des Bautragers in RAL9005
verbaut. Die Warmedammwerte richten sich nach den Vorgaben des

Energiebedarfsausweises.

» Aluminiumhausture mit Glasfalzfullung GF
» Dekorglas: WSG bestehend aus VSG mattiert mit klaren Streifen

» Verriegelung: 3-fach-Verriegelung, 3-fach-Verriegelung mit
durchgehender Schlief3leiste und verstellbaren SchlieBpunkten
sowie Schwenkriegeln

» Es wird zusatzlich eine extra lange Edelstahlhandhabe mit
mindesten 1000 mm Lange verbaut

WOHNUNGSEINGANGSTUREN

SelbstschieBende Wohnungseingangsturen werkseitig
beschichtet mit abriebfestem, lichtbestandigem Superlack
(auf Acrylatbasis), elektronisch ausgehartet. Farbton: Extraweil(3.

Wohnungseingangsturen mit folgenden Merkmalen:

» Klimaklasse 3

» Schallschutzklasse 3

»» Mechanisch absenkbare Bodendichtung
» TUrspion inklusive

» Oberturschlief3er mit Gleitschienen

Die Uberdachung erfolgt durch eine VSG Uberdachung.

INNENTUREN

Samtliche InnentUrelemente haben eine weil3e Oberflache, ahnlich

RAL 9016, und eine Rundkantenzarge. Die Beschreibung:

» Oberflache: Weil3lack

»> Turblatt: Kassettenturblatt, Rohrenspankernmittellage
» Turblattkante: rund

» Druckergarnitur: Edelstahl- Q13 Eckig schwarz matt

» Hersteller: Jeld - Wen



INNENPUTZ

Als Innenputz wird ein gekornter Kalkzementputz in Q3 Qualitat
verwendet. Im Kellergeschoss werden nur die Innenwande der

Kellerraume, sowie der Technik- und Waschmaschinenraum. verputzt.

INNENWANDE & DECKEN

Samtliche Wande und Deckenflachen der Wohnungen werden
im Farbton weil3 mit Relius-Bio-Silikatfarbe zweimalig deckend
gestrichen. Im Kellergeschol3 werden die Betondecken sowie die

Wande weil3 gestrichen.

ELEKTROINSTALLATION &
ELEKTRISCHE AUSSTATTUNG

Samtliche Leitungen werden unterputzt in Leerrohren verlegt.

Fur die Waschmaschine und den Waschetrockner sind im
Waschkeller die Anschlusse direkt den Wohnungen zugeordnet.
Die Klingelanlagenkombination mit Video-Sprechanlage wird

Im Eingangsbereich untergebracht. Rauchmelder werden nach
Bauordnung angebracht. Alle Wohnungen erhalten jeweils LED
Spotlights. Muster und Anzahl nach Vorgalbe des Elektroplaners
und der PINAR Bautrager GmbH. Jegliche Steckdosen und Schalter

werden von der Firma Busch & Jager der Serie Future Linear schwarz
matt ausgefuhrt. Die Steckdosen und Lichtschalteranzahl richtet sich
ebenfalls nach den Vorgaben der Elektroplanung. Das Treppenhaus
wird durch durch LED Spots und Stufenbeleuchtungen belichtet
Der Hauseingangsbereich erhalt Aul3enleuchten (speziell fUr den
AulBenbereich).

SANITARINSTALLATION & AUSSTATTUNG

An den Gartenseiten im Erdgeschoss wird jeweils ein
Kaltwasseranschluss samt frostsicheren Gartenwasserauslaufhahn

installiert.
Der Duschbereich wird gefliest und entsprechend abgedichtet.

Im Kellergeschoss wird im Waschraum je Wohneinheit ein

Waschmaschinenanschluss installiert.

Jegliche Armaturen in den Badezimmern/WC “s werden

in schwarz matt ausgefuhrt.

LUFTUNGSANLAGE

Die Luftungsanlage wird nach den Angaben des Energieberaters
verbaut (KFW55S EE).

Es wird eine dezentrale Thermo - Luftungsanlage mit

Warmeruckgewinnung der Firma LTM verbaut.

HEIZUNGSANLAGE

Das Heizungskonzept basiert auf zwei Warmeerzeuger, einer
sogenannten Hybridheizung. Die Weishaupt Luft/Wasser
Warmepumpe Typ WBB 20 ubernimmt die Hauptrolle der

Cebaudewarmeversorgung.

Fur die Spitzenlastabdeckung ubernimmt die modulierende
Weishaupt Gasbrennwerttherme WTC-CGW 25-B die Restwarme

der Warmepumpe.

Ein Pufferspeicher von 200 Liter und ein Warmwasserspeicher

von 500 Liter wird in das System integriert.




BADEZIMMER WOHNUNG 1- 5

Badewannen-Komplettset, bestehend aus:

» Kaldewei Acryl Rechteckwanne 1800 x 800mm weil3
» Hansgrohe Metropol Wannenmischer Unterputz
» Hansgrohe Fix Fit Schlauchanschluss Square

»» Hansgrohe Metropol Brausehalterset ljet mit
Brauseschlauch 125 cm

DUSCHANLAGE KOMPLETTSET

» Easy Drain Modulo TAF Wall Duschrinne 80 cm
» Hansgrohe Metropol Wannenmischer Unterputz
»> Hansgrohe Fix Fit Schlauchanschluss Square

»» Hansgrohe Metropol Brausehalterset

» Hansgrohe Kopfbrause eckig

WASCHTISCHANLAGE KOMPLETTSET

» Grohe Cube Ceramik Handwaschbecken 80cm weil3
» Hansgrohe Metropol 100 Waschtischmischer mit kurzem Auslauf
und Push-Open-Ablaufgarnitur in schwarz matt

WC-ANLAGE KOMPLETTSET

» Villeroy & Boch Subway 2.0
» WC-Sitz Soft Closing, Ouick Release weif3
» Geberit Betatigungsplatte Sigma 30 Schwarz/Chrom

TREPPENANLAGE

Die Treppenstufen und Podeste von Keller bis zum Dachgeschoss
werden mit Fliesenbelag ausgefuhrt. Die Materialauswahl richtet
sich nach den Vorgaben der PINAR Bautrager GmbH. Es werden

Edelstahl Handlaufe Mauerseitig in polierter AusfUhrung montiert.

KELLERABTEILE & KELLERTUREN

Die zu jeder Wohnung zugehaorigen Kellerabteile werden aus

Stahllamellen von der Firrma Kauferle verbaut. Jedes Kellerabteil

erhalt zudem eine Verschlusslasche fur die Absperrung an den Turen.

Die Kellerbdden erhalten einen Fliesenbelag nach Vorgaben der
PINAR Bautrager CmbH.

AUSSENFASSADE

Ein zweimaliger Fassadenanstrich erfolgt mit einer
Silikatfarbe-Fassadenfarbe. Das Farbkonzept richtet sich nach
den Vorgaben der PINAR Bautrager GmbH.

AUSSENANLAGEN

Die AuBenanlagen werden nach dem AulBBenanlagenplan des

beauftragten Architekturburos ausgefuhrt.

TERRASSEN/DACHTERRASSEN/BALKONE

FUr die Terrassen/Dachterrassen und Balkone werden Betonpflaster und

WPC-Dielen vorgesehen.

TERRASSEN ERDGESCHOSS

Im Erdgeschoss werden die Terrassenplatten mit 40 x 60 x 4,2 cm
gestaltet. Die Terrassen werden mit Borddielen begrenzt. Die

Verlegung erfolgt nach Vorgaben der PINAR Bautrager GmbH.




TERRASSEN 1.0G & 2.0G GARTENZAUN

Die Terrassen in den weiteren Obergeschossen erhalten WPC Dielen in RAL 7016. Als Abtrennung sowie als Abschluss der Grundstucke wird ein Gartenzaun verbaut. Modell:
Doppelstabmattenzaun in Anthrazit, Hohe 1000mm, Pfosten Profilrahmen 160x100mm in
Anthrazit. Die Ausfuhrung richtet sich nach dem vorgegebenen Gelandeverlauf.

BALKONGELANDER &

DACHTERRASSENGELANDER MULLTONNENHAUS

An den Balkonen sowie an der Dachterrasse wird eine BrUstungsmauer aus Ziegeln mit _ _ ) ) ) ) ) )
o Im Bereich des Hauseinganges wird ein MUlltonnenhaus errichtet. Das MUlltonnenhaus wird
Claseinsatzen verbaut.

aus Metall oder Holz erstellt.

Die Glaselemente werden in folierter Form in lichtdurchlassigem schwarz hergestellt.
Gelander-Pfosten falls nétig in RAL90O0S.

BRIEFKASTENANLAGE
ERSCHLIESSUNGSWEG/STELLPLATZE

Im Bereich des Hauseingangs wird eine Briefkastenanlage mit integrierter Kamera fur die
Videosprechanlage verbaut.

Die Zufahrt von der StraBBe zum Hauseingang wird mit Quadratpflastersteinen gepflastert.
Die Stellplatze vor den Hausern werden ebenfalls mit Quadratpflastersteinen im
erforderlichen Umfang gepflastert. Die KFZ-Stellplatze werden im erforderlichen Umfang in
Oko-Rasenpflaster angelegt. Um das Haus wird im erforderlichen Umfang ein Leerkiestreifen
mit ca. 40-60cm angelegt, dieser wird mit anthrazitfarbenen Steinen verfullt.



